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Najomna zmluva

Prenajimatel’:

Obec Rovné

Sidlo: 067 32 Rovné 154

1CO: 00323 489

DIC: 2021173781

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko

Cislo Gétu: 4251222001/5600

IBAN: SK16 5600 0000 0042 5122 2001
V zastpeni: Ing. Jozef Balaz, (starosta obce)

dalej len ,,prenajimatel’*

Najomea:

VION, n. o.

Sidlo: 066 01 Humenné, Hrnéiarska 3
1CO: 50 274 830

DIC: 2120295694

Bankové spojenie: UniCredit Banka, Humenné

Cislo Gétu: 1288183014/1111

IBAN: SK4811110000001288183014
BIC: UNCRSKBX

Zapisany OU Pregov, OVVSS-510/2016-NO
V zastupeni: Ing. Pavol Dupal, riaditel’ (Statutarny organ)

dalej len ,,ndjomca*

uzatvaraji tiito najomna zmluvu

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je ndjom majetku prenajimatel'a podl'a § 663 a nasl. Obdianskeho zadkonnika,
a to budova — Materska skola, stipisné ¢islo 77, na parcele C KN 45/1, pre ucely poskytovania
socidlnych sluzieb, v stilade s platnou pravnou upravou v tejto oblasti (miestnosti a chodby
podla dispoziénej situacie budovy), vo vymere 252,59 m2.

Najomca vyhlasuje, ze je riadne oboznameny s technickym stavom priestorov, tieto su
uzivaniaschopné a mézu slizit’ dohodnutému ucelu najmu.

Predmetom zmluvy st tiez vSetky spotrebice a zariadenie v jednotlivych miestnostiach.

Pod prenajmom sa podla tejto zmluvy rozumie opravnenie nagjomcu po cely ¢as najmu drzat’
prenajaty majetok, uzivat' ho, brat’ z neho uzitok a nakladat’ s nim podl’a ustanovenia tejto
zmluvy.

Clanok IT
Doba prenajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba trvania najmu podla tejto zmluvy je neuréita, poénic diiom

01.01. 2017 a podpismi obidvoch zmluvnych stran.



Clanok III
Prava a povinnosti najomcu

1. Uzivat prenajaty majetok pre ucely poskytovania socialnej starostlivosti.

2. Vykonavat spravu zvereného majetku v sulade so zasadami svedomitého riadneho
hospodarenia a v stlade s touto zmluvou, a to najmé:

- prenajaty majetok udrziavat’ a efektivne uzivat’

- zabezpeCovat’ potrebné revizie spojené s prevadzkovanim budovy

- hradit’ naklady s obvyklym uzivanim prenajatych priestorov

- hradit’ naklady na vodné a stocné

- hradit’ naklady na elektricka energiu

- hradit’ naklady na vykurovanie

- zasielat’ zalohovi platbu na vyssie uvedené naklady v sume 600,00 Eur/3 mesiace,
ktora mu bude na konci kalendarneho roka vytctovana na zaklade roéného zuétovania
energii formou preplatkov alebo nedoplatkov. Zalohy su splatné najneskdr 30. den 1, 4,
7, 10 mesiaca kalendarneho roka.

- prenajaty majetok chranit’ pred poskodenim, zni¢enim, stratou alebo zneuzitim

- pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane vcasného uplatiiovania
svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi orgdnmi

- ohladom zvereného majetku viest’ G¢tovnl evidenciu.

3. Najomca nemoze zmenit' dohodnuty ucel uzivania zvereného majetku bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny si zabezpedit’ vyvoz, kuchynského, a biologického odpadu, olejov a tukov.
Vyvoz komunalneho odpadu bude zabezpeCovat’ prenajimatel’, a tito sluzbu bude nasledne
uétovat’ najomcovi.

5. Ngjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o zna¢nom poSkodeni pripadne
zaniku zvereného majetku.

6. Poistenie zvereného majetku je na uvazeni najomeu, nakolko zati zodpoveda v celom rozsahu
najomnej zmluvy.

7. Najomca je povinny zamestnat’ v predmete najmu aspoti dvoch zamestnancov, ktori majui trvalé
bydlisko v Obci Rovné, ktori viak musia spiiiat’ vietky potrebné vzdelanostné a odborné kritéria,
potrebné pre vykon ¢innosti v stilade splatnou pravnou Gpravou.

Clénok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi vSetky doklady a informacie, ktoré su potrebné
k vykonu n4mu dohodnutého v tejto zmluve avtomto smere bude snajomcom uzko
spolupracovat’. A to najmi ,,Kolauda¢né rozhodnutie o zmene Géelu uzivania stavby na
Denny stacionar.

2. Prenajimatel sa zavdzuje po celt dobu trvania v zmysle tejto zmluvy zvereny majetok scudzit,
nevlozit ako vklad do obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, nezriadit' na zvereny majetok
zalozné pravo, zabezpecovaci prevod prava, vecné bremeno, alebo inu tarchu, ¢i pravo tretej
osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu, vSetko pod sankciou neplatnosti
takého tkonu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda prenajimatel’ v plnom rozsahu
za Skodu, ktortl takymto porusenim najomcovi sposobil.

3. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit’ a hradit’ velké a generdlne opravy. Najomca sa zavizuje
riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky Gpravy, opravy
a udrzbu, ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

4. Najomca mdze vykonavat stavebné UGpravy na predmete najmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. Vsetky stavebné prace musia byt prevedené so suhlasom
prislusnych organov a v primeranej kvalite. Najomca zodpoveda, ze stavebné prace budi
vykonavané podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve, inak je povinny nahradit’ vsetku skodu,
ktora tym spdsobil prenajimatel’ovi alebo tretim osobam.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ pocas doby ndjmu prehliadku predmetu najmu ako aj
kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok. Ndjomca je povinny takuto prehliadku umoznit’
prenajimatelovi ako aj osobam, ktoré uréi prenajimatel. Najomca sa zavdzuje za svojej
pritomnosti prenajimatel'ovi alebo jeho splnomocnenému zastupcovi po predchadzajicom
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pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu na jeho poZziadanie umoznit’ vstup do
prenajatych priestorov za i¢elom preverenia dodrzania zmluvnych podmienok. Pokial najomca
neposkytne stcinnost’ pri vykonani kontroly dodrziavania podmienok najmu, hoci mu bol
termin kontroly ozndmeny vopred, ma prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu najmu aj bez
Gcasti ndjomeu resp. aj proti jeho voli. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela vstupovat’ do
predmetu ndgjmu kedykol'vek, ak ma dévodné podozrenie, Ze na predmete najmu hrozi vznik
Skody ato za ucelom preverenia si tohto stavu, aza G&elom prijatia rozhodnuti na jej
predchadzanie ¢i minimalizacie, resp. jej odstranenia.

Prenajimatel’ neruci za kvalitu, v€asnost’ a neprerusenost’ dodavok sluzieb od tretich oséb. V
pripade, Ze takato skutofnost nastane prenajimatel’ za #u nezodpovedd a ndjomca sa z
uvedeného titulu nebude domahat’ zl'avy z ndjomného a/alebo nahrady $kody.

V pripade akéhokol'vek ukoncenia najmu sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad sthlasia s
tym, Ze prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’ zhodnotenie predmetu najmu alebo
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci v zmysle § 667 ods. 1 Ob&ianskeho
zékonnika. V takomto pripade bude narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu alebo
protihodnota toho, o &o sa zvysila hodnota prenajatej veci v zmysle § 667 ods. 1 Obg&ianskeho
zdkonnika, vysporiadany bezodplatne ku dilu skonéenia najmu.

Najomea sa zavézuje, Ze nepostipi alebo inak neprevedie &i nezatazi svoje prava a zavizky
podla tejto najomnej zmluvy &i uz v asti alebo ako celok na akukolvek tretiu osobu.
Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov a svojich internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci a bezpe&nosti pri
préci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany ako aj ostatnych vieobecne zaviznych pravnych
predpisov vztahujicich sa na predmet ngjmu a jeho uZivanie a zodpoveda za ich dodrziavanie
v predmete najmu a stvisiacich priestoroch a pozemkoch, na ktorych najomeca vykondvana
svoju ¢innost’.

Clanok V
Cena niajmu a splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli na cene prendjmu 20 eur/mesaéne, bez nakladov na energie.
Néjomné je splatné najneskor 15. defi posledného mesiaca kalendarneho roka.

Clanok VI
Ukoncéenie najmu

Tato zmluva moze zaniknat’ vyhradne spdsobmi uvedenymi v tomto &lanku.

Zmluva zaniké pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran.

Zmluva mdze zaniknut' pisomnou vypoved'ou zmluvnych strdn, ato vyhradne z dévodov
uréenych touto zmluvou.

Prenajimatel’ moze zmluvu vypovedat’, ak:

najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuje svoje povinnosti najméa
poskodzuje a znehodnocuje majetok a ngjomea nevykona vhodné opatrenia do 30 dni odo diia
dorucenia pisomného upozornenia zo strany prenajimatel’a,

ngjomea uziva zvereny majetok v rozpore s touto zmluvou aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela ado 30 dni odo diia dorudenia pisomného upozornenia nevykona vhodné
opatrenia.

najomca nesplni alebo nespliia kumulativne podmienky uvedené v ¢l. 111, ods. 8 tejto zmluvy
a do 30 dni odo dfia dorucenia pisomného upozornenia nevykona népravu.

Jednostrannou vypoved’ou, vypovedna lehota je vzdy k poslednému diiu kalendarneho roka,
v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Néjomca moze vypovedat’ zmluvu, ak:

strati opravnenia na poskytovanie socialnej starostlivosti.

spravovany majetok, alebo jeho podstatna ast sa stane bez zavinenia njomcu nespdsobila na
dohodnuté uZzivanie.

Zmluva mdZze byt ukoncena aj vzajomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaina plynat’ prvym ditom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena druhej zmluvnej strane.



8. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet prenajmu najneskdr 30. defi po uplynuti
vypovednej lehoty, respektive skonéeni ndjmu. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi
odovzdavajici a preberaci protokol.

9. V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny, ktoré boli priebezne odsuhlasené
zmluvnymi stranami, respektive vykonané v zmysle tejto zmluvy.

Clanok VII
Spolo¢né ustanovenia

1. Vsetky oznamenia a d’al$ie ukony pravnych tikonov, ktoré maji byt podla tejto zmluvy, alebo
prislusnych pravnych predpisov urobené pisomne, alebo budu urobené pisomne, sa budu
dorucovat’ druhej zmluvnej strane osobne, alebo doporuc¢enou postou na posledni znamu adresu
sidla tejto zmluvnej strany. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak adresat odmietne prevziat’ zasielku,
alebo ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorucena plati, ze zasielka bola dorucend na
druhy deii po jej odoslani.

2. Akékol'vek spory vyplyvajice ztejto zmluvy, alebo stiou suvisiace, sa budi rieSit’
predovsetkym rokovanim a dohodou oboch zmluvnych stran. V pripade, zZe nedojde k dohode
zmluvnych stran o rieSeni sporu, spor riesi vecne miestne prislusny sud v Slovenskej republike.

3. Neuplatnenie akéhokol'vek prava, alebo jeho omeskania pri jeho uplatneni nepredstavuje
zrieknutie sa takéhoto prava. Akékolvek zrieknutie sa prava nebude Gcinné, pokial’ nebude
dolozené pisomne. Zrieknutie sa urCitého prava nepredstavuje zrieknutie sa akéhokol'vek
d’al§ieho prava z tejto zmluvy.

Clanok VIII
Zaverené ustanovenia

1. Téato zmluva nadobtda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

2. Ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stane neplatnym ¢i neucinnym, Nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavuju platné a G¢inné. Zmluvné strany sa v tomto
pripade zavizuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda povodne zamys$lanému tcelu neplatného alebo netcinného ustanovenia. Do
doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami zodpovedajica Uprava vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Téato zmluva je zavizna aj pre vSetkych pravnych nastupcov zmluvnych stran a pre vSetky osoby,
na ktoré boli prava alebo povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy predvedené, ato ¢i uz na
zaklade zakona alebo zmluvne.

4. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

5. Této zmluva je vyhotovena v dvoch obsahovo zhodnych rovnopisoch s platnost'ou originalu.
Kazda zmluvna strana obdrzi po jednom rovnopise tejto zmluvy.

6. Opravneni zastupcovia zmluvnych stran si tato zmluvu preéitali a vyhlasuji, Ze nebola
uzatvorend v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej
obsahom ju bez vyhrad vlastnoru¢ne podpisuju.

V Rovnom dria 19. 09. 2016

Prenajimatel’




